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1. INVESTICNi ZAMER
11.  IDENTIFIKACNI UDAJE
a) nazev stavby:
Polyfunkéni dlim v Brné-Lisni
b) misto stavby:
Zikova ulice, 628 00 Brno-LiSen
Katastralni uzemi LiSen [612405], Cislo parcely 8362/5
c) predmét dokumentace:
novostavba polyfunkéniho objektu vCetné parkovaci plochy a parku

d) Udaje o stavebnikovi
Stavalux s.r.o., Molakova 1, 628 00 Brno-Lisen, ICO: 07071993
v zastoupeni Bc. Lada PaliSkova, Molakova 1, 628 00 Brno-LiSen
e) Udaje o zpracovateli

Bc. Lukas Vejmélek, Velkopavlovicka 5, 628 00 Brno-Vinohrady

1.2. ZAKLADNI IDEA PROJEKTU

Navrhovany objekt se nachazi v méstské casti Brno-LiSen, ktera se nachazi na
vychodnim okraji mésta Brna. Sklada se ze staré zastavby vesnického charakteru a
nové zastavby, kam je polyfunkéni dim situovan. Vétsina z vice nez 26 000 obyvatel
Zije v nové Casti obce, ktera je tvofena prevazné panelovymi domy, vybudovanymi
v 80. letech 20. stoleti.

V soucasné dobég, jiz poptavka obyvatelstva prevysuje nabidku sluzeb, obchodu,
zdravotnické péce, bydleni atd. S nyné&jSim rozvojem meéstské casti a rostoucim
poctem obyvatel se tato situace bude nadale zhorSovat.

Proto pfichazi investicni a developerska spolecnost StavaLux s.r.o. s navrhem
polyfunkéniho domu, ktery by pokryl ¢ast poptavky obyvatel, predevsim v oblasti
stravovani, zdravotnictvi, bydleni, ale také nebytovych prostor s parkovaci kapacitou
pro obyvatele, najemce i navstévniky objektu. Snahou projektu je navrh objektu,
ktery svym vzhledem zapadne do okolni zastavby a nebude tak vytvaret negativni
vliv na okoli.



1.3. ANALYZA TRHU A MARKETINGOVY ZAMER

V blizkosti zamyslené stavby se nachazeji celkem tfi polyfunkéni domy, které
poskytuji sluzby predevsim v oblasti obchodu a stravovani. Mezeru na trhu v této
oblasti vidim hlavné z dlivodu zvy3ujiciho se poctu obyvatel v lokalité, a predevsim
nedostatecné kapacité poskytovanych sluzeb ve stavajicich polyfunkcnich
objektech. Dale je také velky nedostatek zdravotnické péce, ktera je soustfedéna
pouze do objektu mistni polikliniky. Z vySe uvedenych ddvodu je tedy zdmérem
navrh polyfunkéniho domu, ktery by pokryl nedostatek nabidky na tomto trhu.

Polyfunkéni objekt je umistén ve stavajici zastavbé, takovym zplsobem, aby byl
obyvatelm dostupny, jak pésky, tak hromadnou nebo osobni dopravou. V objektu
polyfunkéniho objektu se budou nachazet, jak nebytové prostory (kancelarskeé,
provozni), tak bytové prostory. Cena nebytového prostoru se bude pohybovat
v rozmezi od 35 tisic K¢/m? do 45 tisic K&/m?, cena bytového prostoru v rozmezi od
52,5 tisic K&/m? do 53,5 tisic K&/m?. K propagaci projektu polyfunkéniho domu budou
zfizeny webové stranky, bude také vyuzito reklamnich ploch umisténych na dzemi
meéstské Casti a inzerce v mistnim mésicniku.

14. FINANCNi A EKONOMICKA ANALYZA
Vynosy z prodeje bytovych prostor:

Byt €. 1 83,75 m? 53,5 tisic K¢/m? 4 480 628 K¢
Byt ¢. 2 116,15 m? 53,0 tisic K¢/m? 6 155 950 K¢
Byt C. 3 116,15 m? 53,0 tisic K¢/m? 6 155 950 K¢
Byt c. 4 83,75 m? 52,5 tisic K¢/m? 4396 875 K¢

Vynosy z prodeje nebytovych prostoru:

kancelare 441,15 m? 45,0 tisic K¢/m? 19 851 750 K¢
ordinace 303,50 m? 40,0 tisic K¢/m? 12 140 000 K¢
restaurace 285,70 m? 35,0 tisic K¢/m? 9999 500 K¢

garaze 24 mist 250 tisic K¢ 6 000 000 K¢

Celkové vynosy z prodeje jednotlivych prostord:

PFedpokladané naklady na vystavbu polyfunkéniho domu:

Celkovy zisk:

63 186 653 K¢
45 000 000 K¢
18 186 653 K¢




15. SOUHRN POZADAVKU NA STAVBU
a) Zakony:

v

Zakon €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu

v

Zakon €. 185/2001 Sh. o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakon

v

Zakon €. 309/2006 Sb. o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci
Z3kon €. 406/2000 Sb. o hospodareni energii
Zakon €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané
b) Vyhlasky a nafizeni vlady:
Vyhlaska €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby

Vyhlaska €. 20/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. o technickych
pozadavcich na stavby

Vyhlaska €. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb

Vyhlaska €. 62/2013 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci
staveb

Vyhlaska €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzem

Vyhlaska 431/2012 Sb., kterou se meéni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpis(

Vyhlaska €. 78/2013 Sb. o energetické narocnosti budov

Narizeni vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci

Vyhlaska Ministerstva Zivotniho prostfedi ¢. 383/2001 Sb. o podrobnostech
nakladani s odpady

Vyhlaska €. 35/2014 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 383/2001 Sb. o podrobnostech
nakladani s odpady, ve znéni pozdéjsich predpis(

Vyhlaska Ministerstva Zivotniho prostfedi €. 381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog
odpadd, Seznam nebezpecnych odpadt a seznamy odpadU a statd pro Ucely vyvozu,
dovozu a tranzitu odpadl a postup pri udélovani souhlasu k vyvozu, dovozu a
tranzitu odpadu (Katalog odpad()

Narizeni viady €. 378/2001 Sb., kterym se stanovi blizSi poZadavky na provoz a
pouzivani strojU, technickych zafizeni, pFistrojd a naradi

Nafizeni vlady €. 362/2005 Sb. o blizSich pozadavcich na bezpecnost a ochranu
zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpecim padu z vySky nebo do hloubky

Nafizeni vlady €. 591/2006 Sb. o blizSich minimalnich poZadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci na stavenistich



Vyhlaska €. 23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany staveb

Vyhlaska €. 268/2011 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 23/2008 Sb. o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb

v

Vyhlaska Ministerstva vnitra €. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek pozarni
bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci)

c) Normy:
CSN 73 0540-1. Tepelna ochrana budov - Cast 1: Terminologie
CSN 73 0540-2. Tepelna ochrana budov - Cast 2: PoZzadavky
CSN 73 0540-2 ZMENA Z1. Tepelna ochrana budov - Cast 2: Pozadavky
CSN 73 0540-3. Tepelna ochrana budov - Cast 3: Navrhové hodnoty velicin
CSN 73 0540-4. Tepelna ochrana budov - Cast 4: Vypoctové hodnoty

CSN 73 0532. Akustika - Ochrana proti hluku v budovach a posuzovani akustickych
vlastnosti stavebnich vyrobk( - PoZadavky

CSN 74 3305. Ochrann4 zabradli

CSN 73 4108. Hygienicka zaFizeni a Satny

CSN 73 4301. Obytné budovy

CSN 73 0802. Pozarni bezpe&nost staveb - Nevyrobni objekty

CSN 73 0802 ZMENA Z1. PoZarni bezpe&nost staveb - Nevyrobni objekty
CSN 73 0810. PoZarni bezpe&nost staveb - Spole¢na ustanoveni

CSN 73 0810 ZMENA Z1. PoZarni bezpe&nost staveb - Spole¢na ustanoveni
CSN 73 0810 ZMENA Z2. PoZarni bezpe&nost staveb - Spole¢na ustanoveni
CSN 73 0810 ZMENA Z3. PoZarni bezpe&nost staveb - Spole¢na ustanoveni
CSN 73 0833. Pozarni bezpe&nost staveb - Budovy pro bydleni a ubytovani
CSN 73 0873. PoZarni bezpe&nost staveb - Zdsobovani poZarni vodou

CSN 74 4505. Podlahy - Spole¢na ustanoveni



1.6. NAMETOVE RESENI A UMISTENI STAVBY DO LOKALITY

Polyfunkéni ddm se nachazi v nové ¢asti LiSné, mezi panelovou zastavbou pfi ulici
Zikova. Pozemek se svahuje smérem k jihu. Podél severni a zapadni strany pozemku
vede mistni jednosmérna komunikace, na kterou bude objekt napojen nové
vybudovanymi sjezdy.
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Regené Gizemi odpovida volné plode na parcele &islo 8362/5 v katastralni Gzemi Lisen
[612405]. V Uzemnim planu mésta Brna je plocha vedena jako stavebni. Funk&ni typ
smiSena plocha obchodu a sluzeb s indexem podlahové plochy 1.2. Pfipustné jsou
administrativni budovy, stavby pro bydleni vrozsahu do 50 % vyméry funkcni
plochy, provozovny stravovani, zdravotnické stavby, podzemni garaze nezhorsujici
pohodu bydleni. Navrzeny objekt je tedy v souladu s Uzemnim planem mésta Brna.
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17. PREDBEZNE ODHADY BILANCi POTREB A SPOTREB

Objekt bude napojen na veskeré inzenyrské sité. Podél pozemku, ktery kopiruje
mistni komunikaci se nachazi plynovodni stfedotlaké a nizkotlaké potrubi,
vodovodni potrubi, kanalizacni potrubi splaskové a deStové, kabel nizkého napéti
sdélovaci kabel, rozvod verejného osvétleni.

a) Rocni spotfFeba energie:
- Vytapéni:

- Chlazeni:

- Vétrani+ zvlhcovani:

- Osvétleni:

- Priprava teplé vody:

- Provoz energetickych systému:
b) Rocni potFeba:

- Voda:

- Plyn:

- Elektricka energie:



1.8. TECHNICKE RESENI
a) Zakladni charakteristika objektu:

Pfedmétem studie je polyfunkéni dim, ktery ma tvar pismene L. Objekt je
celoploSné podsklepen, kratSi ¢ast pismene L ma jedno nadzemni podlazi, delSi ¢ast
pismene L ma tfi nadzemni podlazi. ZastfeSeni objektu je FeSeno jako plochg,
vegetacni stfecha. Jednotliva podlazi jsou pfistupna ze dvou schodistovych vézi
s vytahovymi Sachtami, umisténych v levé a v pravé Casti objektu.

b) Dispozicni FeSeni objektu:

V podzemni podlazi je umisténa predevsim hromadna garaz s 24 parkovacimi misty
pro osobni automobily, z tohoto poctu jsou 2 mista urcena pro parkovani osob
s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Dale se v podzemnim podlazi nachazi
4 sklepni koje pro byty v objektu. Soucasti podzemnich garazi je také sklad pro
udrzbu objektu, mistnost pro uskladnénf jizdnich kol a kocark(. V suterénu objektu
je také umisténa technicka mistnost.

V prvni nadzemni podlazi tvofici kratsi ¢ast budovy je umisténo restauracni zafizeni
v€etné technického zazemi, zazemi pro personal a terasy. V delSi Casti objektu je
umisténo zdravotnické zarizeni, které je tvofeno 6 ordinacemi, cekarnou
s hygienickym zafizenim pro pacienty, zazemim pro lékafe a technickym zazemim.

Druhé nadzemni je jiz pouze nad delSi stranou tvaru pismene L a jsou zde umistény
nebytové prostory tvorené 8 kanceldfemi, 2 zasedacimi mistnostmi, hygienickym a
technickym zazemim.

Ve tfetim nadzemni podlazi kopirujici druhé podlazi, jsou umistény 4 byty. Dva byty
o dispozi¢nim reSeni 3+kk a dva byty o dispozi¢nim feSeni 4+kk.

¢) Konstrukcni FeSeni objektu:

Objekt je zaloZzen na betonovych pasech, popf. pod sloupy v suterénu na
Zelezobetonovych patkach. Svislé nosné a nenosné konstrukce jsou
z vapenopiskovych blokd vyzdénych na tenkovrstvou zdici maltu. Stropni konstrukce
je tvorena Zelezobetonovymi predpjatymi stropnimi panely. Schodisté jsou
Zelezobetonova prefabrikovana. Stfechy objektl jsou FesSeny jako ploché vegetacni,
zateplené pénovym a extrudovanym polystyrenem a hydroizolacni vrstvou
z mékceného PVC. Fasada objektu nad terénem je FeSena jako provétravana,
zateplend deskami mineralni vaty a oplasténa cementotfiskovymi deskami.
Suterénni zdivo a podlahy v 1.S a 1.NP jsou zatepleny extrudovanym polystyrenem.

d) Napojeni na technickou infrastrukturu

Objekt bude napojen na mistni komunikaci pomoci nové vybudovanych sjezd(.



2. CHARAKTERISTIKA UZEMI, LIMITY VYUZITI UZEMI A VLIVY
STAVBY NA ZIVOTNI PROSTREDI

2.1. CHARAKTERISTIKA UZEMI

Katastralni Uzemi: LiSen [612405]

Obec: Brno [582786]
a) stavebni parcely:
parcelni | cislo . zplsob druh C
gislo LV vymera | e vlastnické pravo
8362/5 9416 7935 selef le;c)i;r;l Bc. Lada PallskO\éaz,Slz)/looIBarknoova 1, Brno-LiSen,

b) parcely dotéené stavbou:

parcelni | cislo wméra zplsob druh Viastnické prévo
Cislo Lv y vyuZiti | pozemku p
ostatni ostatni Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti
1 1 1 1 1 g
8150/ 000 >366 kom. plocha 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

c) sousedni parcely:

parcelni | cislo .. zplsob druh C
" vymeéra ... vlastnické prdvo
Cislo LV vyuziti | pozemku
jind ostatni Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti
4422/21 | 10001 273 Y
/ plocha plocha 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno
jind ostatni Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti
4422/22 | 10001 1969 Y
/ plocha plocha 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno
ostatni Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti
4422 1 1 1 7 len y
/553 000 808 zelen plocha 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno
2.2. LIMITY VYUZITI UZEMI

1. Uzemni podminky pro vystavbu

1.1. UZEMNI PODMINKY

stavby

Max. vzdalenost pozemni komunikace 2,5 m Siroké od

licova vzdalenost 50 m

pro bydleni

Max. vzdalenost odstavnych a parkovacich stani od staveb

licova vzdalenost 300 m

hlediska vsaku pro bytovy dfim

Min. pomeér vsakujici ¢asti pozemku k celkové vymére z

koeficient 0,3

Min. Sifka vefejného prostranstvi s jednosmeérnou
komunikaci zpristupnujici pozemek bytového domu

rozmér 10,5 m

1.2. PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Min. vzdalenost mezi jednotlivymi RD

licova vzdalenost 7 m

Min. vzdalenost RD od spolecné hranice pozemku

licova vzdalenost 2 m

Min. vzdalenost pruiceli budovy s okny od vozovky

licova vzdalenost 3 m




2. Doprava

2.1 POZEMNI KOMUNIKACE

Min. vzdalenost od silnice Il. a lll. tfidy osova vzdalenost 15 m
Min. vySka predsazenych ¢asti staveb a lodzii 0,5 m od L .

y>Kap y licova vzdalenost 4,95 m
vozovky

3. Technicka infrastruktura

Min. vzdalenost od drahy tramvajové a

. . osova vzdalenost 30 m
trolejbusové

3.1. UZEMNI RESENI, STAVBY, VEDENI A ZARIZENI TECH. VYB.

Soubéhy podzemnich siti viz CSN 73 6005, Tabulka A.1, A.2
Nejmensi dovolené kryti podzemnich siti viz CSN 73 6005, Tabulka B.1
3.2. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI]
Hodnoty pro venkovni vzdalenosti transformator( viz CSN EN 61936-1, Tabulka 3
OP podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do . .
N osova vzdalenost 1 m

110 kV vC.
OP od objektu elektrické stanice s nap. >52 kV licova vzdalenost 20 m
OP od objektu elektrické stanice s nap. <52 kV licova vzdalenost 2 m
OP od vestavéné elektrické stanice licova vzdalenost 1 m
OP vyrobni/pfedavaci stanice el. energie licova vzdalenost 2,5 m
3.3. ZASOBOVANI PLYNEM
Ochranné pasmo viz zakon €. 458/2000 Sb., § 69 a 8 98
3.4. ZASOBOVANI VODOU
OP vodovodnich fadd do @ 500 mm V¢, licova vzdalenost 1,5 m
OP vodovodnich fadd nad @ 500 mm licova vzdalenost 2,5 m
OP vodovodnich fadd do @ 500 mm v¢. v hloubce L .

licova vzdalenost 2,5 m
>2,5m
OP vodovodnich fadd nad @ 500 mm v hloubce L .

licova vzdalenost 3,5 m
>2,5m
3.5. ODVADENI A CISTEN/ ODPADNICH VOD
OP kanalizacni stoky do @ 500 mm Vv¢. licova vzdalenost 1,5 m
OP kanaliza¢ni stoky nad @ 500 mm licova vzdalenost 2,5 m
OP kanalizacni stoky do @ 500 mm v¢. v hloubce Lo .

licova vzdalenost 2,5 m
>2,5m
OP kanaliza¢ni stoky nad @ 500 mm v hloubce L .

licova vzdalenost 3,5 m
>2,5m
3.6. ELEKTRONICKE KOMUNIKACE
OP podzemniho komunikacniho vedeni licova vzdalenost 1,5 m
OP televiznich rozvadécu osova vzdalenost 30 m

4. Vytvareni a ochrana zdravych a bezpecnostnich Zivotnich

podminek
4.1. UZEMNI PODMINKY A PECE O ZDRAVI LIDU
Hladina hluku
Vibrace

10




4.2. OCHRANA PODZEMNICH A POVRCHOVYCH VOD
pripustné stupné znecisténi povrchovych vod

vvvvv

4.3. OCHRANA OVZDUSI

zdroje zneciStovani ovzdusi

4.4. OCHRANA PRED ZARENIM

prevence pronikani radonu do stavby

radonovy index pozemku

4.5. ODPADOVE HOSPODARSTVI

plan odpadového hospodarstvi

umistovani nadob pro shromaZzdovani domovniho odpadu
4.6. POZARNI OCHRANA

zasobovani pozarni vodou - vnéjsi odbérna mista
nevyrobni a vyrobni objekty obecné

budovy pro bydleni a ubytovani

dopravni stavby a garaze

5. Ochrana pfirody a krajiny

5.1 VSEOBECNA OCHRANA KRAJINY
dfeviny rostouci mimo les

2.3. VLIV STAVBY NA ZIVOTNI PROSTREDI

a) vliv stavby na Zivotni prostfedi - ovzdusi, hluk, voda, odpady a pada

Bé&hem realizace ani béhem uzivani objektu nebude mit stavba negativni vlivy na
okoli. Nedojde ke zhorseni kvality ovzdusi, znecistovani vody a pudy, ani ke zvyseni
hlu¢nosti.

b) vliv stavby na pfirodu a krajinu, zachovani ekologickych funkci a vazeb
v krajiné

Nedojde ke kaceni ani znehodnocovani dfevin a stromU na stavebnim pozemku ani
v okoli stavby. Stavba nebude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu, ekologické
funkce a vazby v krajné budou zachovany.

c¢) vliv stavby na soustavu chranénych uzemi Natura 2000
Navrhovana stavba se nenachazi v kontaktu se soustavou chranénych Uzemi Natura
2000.

d) navrh zohlednéni podminek ze zavéru zjiStovaciho fizeni (stanoviska) EIA
Navrhovana stavba nevyzaduje vedeni zjiStovaciho fizeni EIA.

e) navrhovana ochranna a bezpecnostni pasma, rozsah omezeni a podminky
ochrany podle jinych pravnich pfedpista
Nejsou navrhovana zadna ochranna ani bezpecnostni pasma.
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3. POSTUP POVOLENI DLE STAVEBNIHO ZAKONA

Postup stavebniho povoleni dle zakona 183/2006 Sb. Stavebni zakon. Stavba
polyfunkéniho domu bude vyZadovat uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni

Uzemni rozhodnuti dle §84

(1) Uzemni rozhodnuti vydava pfisludny stavebni Gfad na zakladé Gzemniho Fizeni
nebo zjednoduseného Uzemniho fizeni.

(2) Je-li k izemnimu fizeni, kterym se vydava rozhodnuti o0 zméné vyuziti Gzemi nebo
o0 ochranném pdasmu, pfislusny podle zvlastnich pravnich predpist jiny spravni
organ nez stavebni Urad, rozhodne tento organ jen v souladu se zavaznym
stanoviskem stavebniho Uradu.

Ucastnici Gzemniho Fizeni dle §85

(1) U&astniky tzemniho Fizeni jsou

a) zadatel,

b) obec, na jejimz tzemi ma byt pozadovany zamér uskutecnén.
(2) U&astniky tzemniho Fizeni dale jsou

a) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér uskutecnén,
neni-li sam Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo
stavbé,

b) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo
sousednim pozemklm nebo stavbam na nich mUZe byt Gzemnim rozhodnutim
primo dotceno,

) osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis.
(3) U&astniky Fizeni nejsou najemci byt(l, nebytovych prostor nebo pozemkd.
Zadost o vydani izemniho rozhodnuti dle §86

(1) Zadost o vydani Gzemniho rozhodnuti obsahuje kromé obecnych néleZitosti
podle spravniho fadu zakladni idaje o pozadovaném zameéru, identifikacni udaje o
pozemku nebo stavbé, na nichz se ma zamér uskutecnit, uvedeni osob, které maji
vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim pozemkdm nebo stavbam na nich,
jestlize mUzZe byt jejich pravo Uzemnim rozhodnutim pfimo dotceno.

(2) K Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti Zadatel pfipoji

a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo smlouvu nebo doklad o pravu
provést stavbu nebo opatfeni k pozemkim nebo stavbdm, na kterych ma byt
poZadovany zamér uskutecnén; tyto doklady se pripojuji, nelze-li tato prava ovéfit v
katastru nemovitosti dalkovym pristupem,

b) zavazna stanoviska, popfipadé rozhodnuti dotenych orgadnl nebo jiné doklady
podle zvlastnich pravnich predpist, nevydava-li se koordinované zavazné stanovisko
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podle § 4 odst. 7 nebo o zavazné stanovisko vydavané spravnim organem, ktery je
prislusny vydat Uzemni rozhodnuti,

c) stanoviska vlastnik(l verejné dopravni a technické infrastruktury k moZnosti a
zpusobu napojeni nebo k podminkdm dotcenych ochrannych a bezpecnostnich
pasem,

d) smlouvy s pfislusnymi viastniky verejné dopravni a technické infrastruktury nebo
planovaci smlouvu, vyzaduje-li zamér vybudovani nové nebo Upravu stavajici
verejné dopravni a technické infrastruktury,

e) dokumentaci pro vydani tizemniho rozhodnuti, kterd obsahuje privodni zpravu,
souhrnnou technickou zpravu, vykresovou dokumentaci a dokladovou cast.

(3) Jestlize zadatel nema vlastnické pravo, smlouvu nebo doklad o pravu provést
stavbu nebo opatreni k pozemku nebo stavbé, predlozi souhlas jejich vlastnika; to
neplati, Ize-li pozemek nebo stavbu vyvlastnit.

(4) Stanovi-li tak zvlastni pravni pfedpis, nebo pokud bude navrhovany zamér svymi
negativnimi vlivy prekracovat limitni hodnoty stanovené zvlaStnimi pravnimi
predpisy za hranici pozemku urceného k jeho realizaci, predlozi Zadatel soucasné
zadost o vydani rozhodnuti o ochranném pasmu.

(5) Pokud Zadost neobsahuje pozadované nalezitosti, stavebni Urad vyzve Zadatele
k jejimu doplnéni a Fizeni pferusi; usneseni o pferuseni se oznamuje pouze Zzadateli.
Pokud dokumentace pro vydani uUzemniho rozhodnuti neni zpracovana
projektantem, stavebni Urad fizeni zastavi; usneseni o zastaveni Fizeni se dorucuje
pouze Zadateli.

(6) V pripadé fizeni s velkym poctem Ucastnikl se v Zadosti o vydani Uzemniho
rozhodnuti Uclastnici fizeni podle &8 85 odst. 2 pism. b) identifikuji oznacenim
pozemk( a staveb evidovanych v katastru nemovitosti dot¢enych vlivem zaméru.

(7) Obsahové nalezitosti zadosti o vydani Uzemniho rozhodnuti a jejich pfiloh, véetné
rozsahu a obsahu dokumentace pro vydani Uzemniho rozhodnuti, stanovi provadéci
pravni predpis.

Dokumentace zmény vyuziti Gzemi mUlZe byt nahrazena dokumentaci podle
zvlastnich pravnich predpisy, které upravuji nové vyuziti Gzemi, pokud naleZitosti
takové dokumentace jsou stanoveny zakonem.

Zahajeni tzemniho Fizeni dle §87

(1) Stavebni Ufad oznami zahajeni Uzemniho fizeni a k projednani Zadosti nafidi
ustni jednani, a je-li to ucelné, spoji jej s ohledanim na mist&; oznameni o konani
ustniho jednani se doruci nejméné 15 dnt predem. Stavebni Ufad mUZe upustit od
ustniho jednani, jsou-li mu dobfe znamy poméry v Uzemi a zadost poskytuje
dostatecny podklad pro posouzeni zaméru. Upusti-li stavebni Ufad od Ustniho
jednani, stanovi Ih(tu, do kdy mohou Ucastnici Fizeni uplatnit namitky a dotcené
organy zavazna stanoviska; tato lhdta nesmi byt kratsi nez 15 dnl. Ozndmeni o
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zahajeni Uzemniho fizeni a dalsi Ukony v Fizeni se dorucuji Ucastnikiim Fizeni a
dotéenym orgadnUlm jednotlivé, nejde-li o fizeni s velkym poctem uUcastnik(; v Fizeni
s velkym poctem Ucastnikll se ozndmeni o zahdjeni fizeni a dalSi Ukony v Fizeni
dorucuji postupem podle § 144 odst. 6 spravniho radu.

(2) V pripadech zamér(, pro které bylo vydano stanovisko k posouzeni vliv{
provedeni zdméru na Zivotni prostredi, mUze stavebni Urad nafidit k projednani
zadosti verejné Ustni jednani. V pripadech zamérd umistovanych v izemi, ve kterém
nebyl vydan uzemni plan, nafidi stavebni Urad vefejné ustni jednani vidy. Pro
dorucovani ozndmeni o zahajeni Uzemniho Fizeni a dalSich Ukond v fizeni se pouZije
odstavec 1 obdobng; konani verejného Ustniho jednani se oznamuje verejnosti
verejnou vyhlaskou, kterd musi byt vyvéSena nejméné 30 dnli pfedem. Po tuto dobu
musi stavebni Urad umoZnit kazdému nahlédnout do podkladld pro vydani
rozhodnuti. Zadatel zajisti, aby informace o jeho zdméru a o tom, Ze podal Z4dost o
vydani Uzemniho rozhodnuti, byla bezodkladné poté, co bylo oznameno zahajeni
Uzemniho Fizeni a nafizeno verejné Ustni jednani, vyvéSena na misté ur¢eném
stavebnim Uradem v oznameni, a to do doby konani vefejného Ustniho jednani.
Informace obsahuje Udaje o Zadateli, o pfedmétu uzemniho fizeni a o verejném
ustnim jednani. Soucasti informace je grafické vyjadreni zaméru, popfipadé jiny
podklad, z néhoz Ize usuzovat na architektonickou a urbanistickou podobu zaméru
a na jeho vliv na okoli. Pokud Zadatel uvedenou povinnost nesplni, stavebni urad
nafidi opakované verejné Ustni jednani, pokud mélo poruseni této povinnosti
Zadatele za nasledek zkraceni prav Ucastnikd Uzemniho Fizeni. V pripadé, Ze se
neprokaze opak, ma se za to, Ze Zadatel povinnost vyvéseni informace spinil.

(3) U zdmérl zasahujicich do Uzemi nékolika obci se dorucuje ozndmeni o zahajeni
fizeni a dalSi Ukony v Fizeni vyvéSenim na uUrednich deskach prislusnych obecnich
Uradd; obci, ktera je Ucastnikem Fizeni podle § 85 odst. 1 pism. b), se dorucuje
jednotlivé. Dnem vyvéseni je den vyvéSeni na Ufedni desce spravniho organu, ktery
je stavebnim Gfadem. U&astnici Fizeni podle § 85 odst. 2 pism. b) se v ozndmeni o
zahajeni Ffizeni a v dalSich Ukonech v fizeni dorucovanych verejnou vyhlaskou
identifikuji oznacenim pozemk( a staveb evidovanych v katastru nemovitosti
dotcenych vlivem zaméru.

(4) V jednoduchych vécech, zejména lze-li rozhodnout na zakladé dokladl
predloZenych Zadatelem, rozhodne stavebni Urad bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle
v8ak do 60 dnl ode dne zahajeni Uzemniho fizeni; ve zvlast sloZitych pFipadech,
zejména pri postupu podle odstavce 2, stavebni Ufad rozhodne nejdéle do 90 dn(.

(5) Obsahové naleZitosti informace uvedené v odstavci 2 stanovi provadéci pravni
predpis.

PFerusSeni Gzemniho fizeni dle §88

Stavebni Ufad Uzemni Fizeni prerusi, kromé divodl uvedenych ve spravnim radu,
také v pripadé, Ze zamér klade takové poZzadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zafizeni
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nebo Upravy stavajicich realizovat, a zaroven vyzve Zadatele k predlozZeni planovaci
smlouvy, pokud se zamér dotyka verejné dopravni a technické infrastruktury ve
vlastnictvi obce, nebo smlouvy s prislusnymi vlastniky verejné dopravni a technické

infrastruktury, a stanovi mu k tomu primérenou Ihttu. Pokud Zadatel nepredlozi
poZadované smlouvy ve stanovené Ih(té&, stavebni Ufad Uzemni Fizeni zastavi.

Zavazna stanoviska, namitky a pfipominky dle §89

(1) Zavazna stanoviska, ktera mohou dotcené organy uplatfiovat podle § 4 odst. 4, a
namitky Ucastnikl Fizeni musi byt uplatnény nejpozdéji pfi istnim jednani, pripadné
pfi vefejném ustnim jednani, pfi kterém musi byt nejpozdéji uplatnény také
pripominky verejnosti; jinak se k nim nepfihlizi. Jestlize dojde k upusténi od ustniho
jednani, musi byt zavazna stanoviska dotcenych organl podle § 4 odst. 4 a namitky
Ucastnikl Fizeni uplatnény ve stanovené Ihaté; jinak se k nim nepfihlizi.

(2) K zdvaznym stanoviskim a nadmitkdm k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi
vydani izemniho nebo regulacniho planu, se nepfihlizi.

(3) Ucastnik Fizeni ve svych namitkdch uvede skute¢nosti, které zakladaji jeho
postaveni jako Ucastnika Fizeni, a dlvody podani namitek; k namitkam, které
prekracuji rozsah stanoveny v odstavci 4, se nepfihlizi.

(4) Obec uplatnuje v Gzemnim fizeni namitky k ochrané zajmu obce a zajmU obcan(
obce. Osoba, ktera je ucastnikem Fizeni podle § 85 odst. 2 pism. a) a b), mUze
uplatfovat namitky proti projednavanému zameéru v rozsahu, jakym je jeji pravo
prfimo dotceno. Osoba, ktera je Ucastnikem fizeni podle § 85 odst. 2 pism. ¢), mize
v Uzemnim fizeni uplathovat namitky pouze v rozsahu, v jakém je projednavanym
zamérem dotcen verejny zajem, jehoz ochranou se podle zvlaStniho pravniho
predpisu zabyva. K namitkam, které nesplfuji uvedené pozadavky, se nepfrihlizi.

(5) O podminkach pro uplatfiovani namitek podle odstavcl 1 az 4 musi byt Gcastnici

fizeni pouceni v oznameni o zahajeni fizeni.

(6) Namitku, o které nedoSlo k dohodé mezi ucastniky fizeni, stavebni Ufad posoudi
na zakladé obecnych pozadavkl na vystavbu, zavaznych stanovisek, popripadé
rozhodnuti dotlenych organli nebo technickych norem, pokud takova namitka
nepresahuje rozsah jeho plsobnosti. Nedo$lo-li k dohodé o namitce
obcanskopravni povahy, stavebni Ufad si o ni ucini isudek a rozhodne ve véci; to
neplati v pripadé namitek tykajicich se existence nebo rozsahu vlastnickych nebo
jinych vécnych prav.

Posuzovani zaméru Zadatele dle 8§90

V Uzemnim Fizeni stavebni Urad posuzuje, zda je zamér Zadatele v souladu

a) s vydanou Uzemné planovaci dokumentaci,

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi,
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c) s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisl, zejména
s obecnymi poZadavky na vyuzivani Gzemi,

d) s poZzadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e) s pozadavky zvlastnich pravnich predpistl a se stanovisky dot¢enych organt podle
zvlastnich pravnich predpis4), popfipadé s vysledkem reSeni rozpor( a s ochranou
prav a pravem chranénych zajmu ucastnikl Fizeni.

Uzemni rozhodnuti dle §92

(1) Uzemnim rozhodnutim stavebni GFad schvaluje navrzeny zamér a stanovi
podminky pro vyuZiti a ochranu Uzemi, podminky pro dalSi pfipravu a realizaci
zaméru, zejména pro projektovou pfipravu stavby; vyzaduje-li to posouzeni
verejnych zajmu pri provadéni stavby, pfi kontrolnich prohlidkach stavby nebo pfi
vydavani kolaudac¢niho souhlasu, mlze uloZit zpracovani provadéci dokumentace

stavby. V rozhodnuti stavebni Ufad stanovi dobu platnosti rozhodnuti, ma-li byt
delsi, neZ stanovi tento zakon, a v odivodnéni vzdy vyhodnoti pfipominky verejnosti.
U staveb docasnych nebo v rozhodnuti o0 zméné vyuziti Uzemi pro docasné cinnosti
stanovi |h(tu pro odstranéni stavby nebo ukonceni cinnosti a nasledny zplsob
Upravy Uzemi. V pripadech podle &8 78 odst. 6 stanovi v potfebném rozsahu
podminky pro provedeni zaméru.

(2) Neni-li zamér Zzadatele v souladu s pozadavky uvedenymi v § 90 nebo jestlize by
umisténim a realizaci zaméru mohly byt ohroZzeny zajmy chranéné timto zakonem
nebo zvlastnimi pravnimi predpisy, stavebni Urfad Zadost o vydani Uzemniho
rozhodnuti zamitne.

(3) Uzemni rozhodnuti se dorucuje podle § 87 odst. 1 az 3. V pFipadé& doru¢ovani
uzemniho rozhodnuti verejnou vyhlaskou se v ném ucastnici fizeni podle § 85 odst.
2 pism. b) identifikuji oznafenim pozemkl a staveb evidovanych v katastru
nemovitosti dotéenych vlivem zaméru.

(4) Po dni nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti stavebni Urfad doruci zadateli
stejnopis pisemného vyhotoveni uzemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni
moci spolu s ovérenou grafickou pfilohou, kterou tvori celkova situace v méfitku
katastralni mapy, popripadé dalSi vybrana ¢ast dokumentace; stejnopis pisemného
vyhotoveni uzemniho rozhodnuti opatfeny doloZkou pravni moci doruci také mistné
prislusnému obecnimu Uradu, pokud neni stavebnim Uradem, a jde-li o stavby podle
8 15 nebo 16, také stavebnimu Uradu pfisluSnému k povoleni stavby.

(5) Obsahové nélezitosti jednotlivych druhd tzemnich rozhodnuti stanovi provadéci
pravni predpis.

Doba platnosti tizemniho rozhodnuti dle 893

(1) Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuziti Gzemi, zméné vlivu uzivani
stavby na Uzemi a o déleni nebo scelovani pozemkd plati 2 roky ode dne nabyti
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pravni moci, nestanovi-li stavebni Grad v odlvodnénych pfipadech lhdtu delsi,
nejdéle vSak 5 let.

(2) Podminky Uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuziti tzemi nebo
zméné vlivu uzivani stavby na Uzemi plati po dobu trvani stavby ¢i zafizeni nebo
uzZivani uzemi, nedoslo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

(3) Dobu platnosti tzemniho rozhodnuti mUZe stavebni Urfad na odlvodnénou
zadost prodlouzit; podanim Zadosti se béh Ihlty platnosti rozhodnuti stavi. Na fizeni
o prodlouZeni Ihity platnosti rozhodnuti se vztahuji priméfené ustanoveni o
Uzemnim fizeni s tim, Ze vefejné Ustni jednani se nekona a zavazna stanoviska,
namitky nebo pripominky Ize podat ve Ihtté 15 dnd ode dne doruceni oznameni o
zahajeni fizeni, jinak se k nim nepfihlizi.

(4) Uzemni rozhodnuti nepozbyvé platnosti,

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano pravomocné
stavebni povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo
zvlastnich pravnich predpisl, nebo nabyl-li v dobé jeho platnosti pravnich ucink(
souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zameéru,

b) bylo-li v dobé jeho platnosti zapocato s vyuzitim Uzemi pro stanoveny ucel v
pripadech, kdy se povolovaci rozhodnuti nebo jiny ukon nevydava,

¢) vzniklo-li na zakladé oznameni stavebniho zameéru posouzeného autorizovanym
inspektorem podaného v dobé platnosti pravo stavebni zamér realizovat, nebo

d) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni

podaného v dobé jeho platnosti uzaviena tato vefejnopravni smlouva a tato
verejnopravni smlouva nabyla ucinnosti.

(5) Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti téZ dnem, kdy stavebni Gfad obdrZel
sdéleni Zadatele, Ze upustil od zaméru, ke kterému se rozhodnuti vztahuje; to
neplati, byla-li realizace zaméru jiz zahajena.

(6) Rozhodnuti o ochranném pasmu plati po dobu trvani stavby, zafizeni nebo
chranéného Utvaru, nestanovi-li stavebni Grad jinou Ih{tu.

Zmeéna a zruseni Gzemniho rozhodnuti dle §94

(1) Uzemni rozhodnuti Ize zménit na Zadost opravnéného, jestlize se zménila
Uzemné planovaci dokumentace nebo jiné podklady pro uzemni rozhodnuti nebo
podminky v Uzemi, a to tak, Ze se jeho dosavadni ¢ast nahradi novym Uzemnim
rozhodnutim. Navrh na zménu Uzemniho rozhodnuti projednd stavebni Urad v
rozsahu této zmény. Platnost plvodniho tzemniho rozhodnuti neni dotcena, pokud
neni soucasné vyslovné rozhodnuto o zméneé jeho platnosti podle 8 93 odst. 3.

(2) Rozhodnuti 0 ochranném pasmu lze zménit nebo zrusit i na Zadost toho, komu z
néj vyplyva povinnost; vyZaduje-li to verejny zajem, Ize rozhodnuti o ochranném
pasmu zménit nebo zrusit i z podnétu dotfeného organu podle zvlaStniho pravniho
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predpisu. Z rozhodnuti o ochranném pasmu mdzZe stavebni Ufad na Zadost toho,
komu z néj vyplyva povinnost, povolit ¢asové omezenou vyjimku za ucelem
uskutecnéni jednorazové cinnosti.

(3) Uzemni rozhodnuti Ize z moci Gredni zménit nebo zrusit v fizeni o umisténi
verejné prospésné stavby nebo verejné prospésSného opatreni.

(4) Pfi zméné nebo zruSeni Uzemniho rozhodnuti anebo pfi povoleni vyjimky se
pouZziji ustanoveni o Uzemnim Fizeni obdobné.

(5) Dojde-li ke zruSeni uzemniho rozhodnuti po povoleni stavby, Uzemni rozhodnuti
se jiz nevydava; to neplati, bylo-li zruSeno Uzemni rozhodnuti pro zamér, pro ktery
bylo vydano stanovisko k posouzeni vlivQi provedeni zaméru na Zivotni prostredi
podle zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Stavebni povoleni dle §115

(1) Ve stavebnim povoleni stavebni Gfad stanovi podminky pro provedeni stavby, a
pokud je to tfeba, i pro jeji uzivani. Podminkami zabezpeci ochranu vefejnych zajm
a stanovi zejména navaznost na jiné podminujici stavby a zafizeni, dodrzeni
obecnych pozadavkl na vystavbu, vcetné poZadavkl na bezbariérové uZivani
stavby, popripadé technickych norem. Podle potreby stanovi, které faze vystavby
mu stavebnik ozndmi za Ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby; mUze téz
stanovit, Ze stavbu lze uzivat jen na zakladé kolaudacniho souhlasu.

(2) U stavby obsahujici technologické zarizeni, u néhoz je tfeba ovérit zplsobilost
k bezpeCnému uzivani, dodrzeni podminek stavebniho povoleni nebo
integrovaného povoleni podle zvlastniho pravniho predpisu, stavebni Ufad mdze
ulozit ve stavebnim povoleni provedeni zkusebniho provozu. V takovém pfipadé
pfedem projedna se stavebnikem dobu trvani zkusebniho provozu.

(3) Po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni stavebni Urad zasle stavebnikovi
jedno vyhotoveni ovérené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim
identifikacni Udaje o povolené stavbé. DalSi vyhotoveni ovéfené projektové
dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

(4) Stavebni povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode
dne, kdy nabylo pravni moci. Dobu platnosti stavebniho povoleni mize stavebni
Ufad prodlouZit na oddvodnénou Zadost stavebnika podanou pred jejim uplynutim.
Podanim Zadosti se stavi béh Ihlty platnosti stavebniho povoleni. Stavebni povoleni
pozbyva platnosti téZ dnem, kdy stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom,
Ze od provedeni svého zaméru upousti; to neplati, jestliZze stavba jiz byla zahajena.

(5) UcastnikGm Fizeni, ktefi byli o zahajeni stavebniho Fizeni uvédoméni vefejnou
vyhlasSkou, se stavebni povoleni oznamuje dorucenim vefejnou vyhlaskou.

Stavebnikovi a vlastnikovi stavby, na které ma byt provedena zména, se vsak
dorucuje stavebni povoleni do vlastnich rukou.
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(6) Obsahové nalezitosti stavebniho povoleni a Stitku s identifikacnimi Udaji stanovi
provadéci pravni predpis.

7 s

Stavebni Fizeni dle §108

(1) Stavebni povoleni se vyzaduje u staveb vSeho druhu bez zfetele na jejich
stavebné technické provedeni, ucel a dobu trvani, nestanovi-li tento zakon nebo
zvIastni pravni predpis jinak.

Uéastnici stavebniho Fizeni dle §109

Ucastnikem stavebniho Fizeni je pouze

a) stavebnik,

b) vlastnik stavby, na niz ma byt provedena zména, neni-li stavebnikem,

) vlastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, neni-li stavebnikem,
muZe-li byt jeho vlastnické pravo k pozemku provadénim stavby primo dotceno,

d) vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, a ten, kdo ma
k tomuto pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici vécnému bfemenu, mohou-li byt
jejich prava provadénim stavby primo dotcena,

e) vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, maze-li byt jeho vlastnické
pravo provadénim stavby pfimo dotceno,

f) ten, kdo ma k sousednimu pozemku pravo odpovidajici vécnému bfemenu, miZze-
li byt toto pravo provadeénim stavby primo dotceno,

g) osoba, o které tak stanovi zvlastni pravni predpis, pokud mohou byt stavebnim
povolenim dotceny verejné zajmy chranéné podle zvlastnich pravnich predpist a o
téchto vécech nebylo rozhodnuto v uzemnim rozhodnuti.

Obsah Zadosti o stavebni povoleni dle §110

(1) Zadost o stavebni povoleni obsahuje identifikacni Udaje o stavebnikovi, o
pozemku, zakladni Udaje o poZadovaném zaméru, jeho rozsahu a Gcelu, zpUsobu a
dobé provadéni, udaj o tom, kdo bude stavebni zamér provadét, a vyjadreni
vlastnika sousedni nemovitosti, je-li tfeba, aby umoznil provedeni stavebniho
zaméru ze své nemovitosti; u docasné stavby rovnéz dobu jejiho trvani a navrh
Upravy pozemku po jejim odstranéni.

(2) K Zadosti stavebnik pfipoji

a) doklady prokazuijici jeho vlastnické pravo nebo pravo zaloZzené smlouvou provést
stavbu nebo opatfeni anebo pravo odpovidajici vécnému bremenu k pozemku nebo
stavbé, pokud nelze tato prava ové¥it v katastru nemovitosti dalkovym pristupem, a
je-li stavebnikem spolecenstvi vlastnik( jednotek, také smlouvu o vystavbé nebo
rozhodnuti shromazdéni vlastnik( jednotek prijaté podle zvlastniho pravniho
predpisu (dale jen ,doklad o pravu“),
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b) projektovou dokumentaci zpracovanou projektantem, kterd obsahuje priavodni
zpravu, souhrnnou technickou zpravu, situaci stavby, dokladovou cast, zasady
organizace vystavby a dokumentaci objekt(,

c) plan kontrolnich prohlidek stavby a pfipadné plan provedeni kontroly
spolehlivosti konstrukci stavby z hlediska jejich budouciho vyuZiti zpracovany
nezavislym expertem na naklady stavebnika,

d) zavazna stanoviska, popripadé rozhodnuti dotéenych orgdnd nebo jiné doklady
vyzadované zvlastnimi pravnimi predpisy,

e) stanoviska vlastnik(l verejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a
zpusobu napojeni nebo k podminkdm dotcenych ochrannych a bezpecnostnich
pasem.

(3) Projektova dokumentace se predklada ve dvojim vyhotoveni, a neni-li obecni
Urad v misté stavby stavebnim Gradem, vyjma staveb v plsobnosti vojenskych a
jinych stavebnich urfadd, predklada se trojmo. Pokud stavebnik neni vlastnikem
stavby, pfipojuje se jedno dalsi vyhotoveni.

(4) Pokud predlozena projektova dokumentace neni zpracovana opravnénou
osobou, stavebni Ufad fizeni zastavi; usneseni o zastaveni fizeni se dorucuje pouze
stavebnikovi.

(5) Obsahové nalezitosti zadosti o stavebni povoleni, rozsah a obsah projektové
dokumentace stanovi provadéci pravni predpis.

(6) Stavebnik podzemnich staveb podléhajicich tomuto zakonu neni povinen
prokazovat vlastnické pravo nebo pravo zalozené smlouvou provést stavbu nebo
opatreni nebo pravo odpovidajici vécnému bfemenu k pozemku nebo stavbé, jde-li
o verejné prospésné stavby, které funkcné ani svou konstrukci nesouviseji se
stavbami na pozemku ani s provozem na ném a které ani jinak nemohou mit vliv na
vyuziti pozemku k Ucelu, pro ktery je urcen.

(7) V pripadé fizeni s velkym poctem Ucastnikll se v Zadosti o stavebni povoleni
ucastnici fizeni podle

§ 109 pism. e) a f) identifikuji oznacenim pozemk{ a staveb evidovanych v katastru
nemovitosti pfimo dotcenych viivem zaméru.

PFezkum Zadosti o stavebni povoleni dle §111

(1) Stavebni Urad prezkouma podanou Zadost a pfipojené podklady z toho hlediska,
zda stavbu Ize podle nich provést, a ovéfi zejména, zda

a) projektova dokumentace je zpracovana v souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci, nebylo-li ve véci vydano Uzemni rozhodnuti nebo Uzemni opatfeni,
popfipadé nebyl-li vydan uGUzemni souhlas, Uzemnim rozhodnutim nebo
verejnopravni smlouvou Uzemni rozhodnuti nahrazujici anebo Uzemnim
souhlasem, popfipadé s regulacnim pldanem v rozsahu, ve kterém nahrazuje uzemni
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rozhodnuti, a v pfipadé stavebnich Uprav podminujicich zménu v uzivani stavby jeji
soulad s uzemné planovaci dokumentadi,

b) projektova dokumentace je Uplna, prehledna a zda jsou v odpovidajici mife FeSeny
obecné pozadavky na vystavbu,

C) je zajistén prijezd ke stavbé, v€asné vybudovani technického, popfipadé jiného
vybaveni potfebného k fadnému uZivani stavby vyZzadovaného zvlastnim pravnim
predpisem,

d) predloZené podklady vyhovuji poZadavkim uplatnénym dotéenymi organy.
(2) Stavebni urad ovéri rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby.

(3) Pokud Zzadost neobsahuje pozadované nalezitosti, stavebni urad vyzve
stavebnika k jejimu doplnéni a fizeni prerusi; usneseni o pferuseni se dorucuje
pouze stavebnikovi.

Zahajeni stavebniho fizeni dle §112

(1) Stavebni Urad ozndmi Ucastnikim Fizeni, ktefi jsou mu zndmi, a dotéenym
orgdnlim zahajeni stavebniho Fizeni nejméné 10 dnd pred Ustnim jednanim, které
spoji s ohledanim na misté, je-li to Ucelné. Zaroven upozorni dotlené organy a
Ucastniky Fizeni, Ze zavazna stanoviska a namitky, popfipadé dikazy mohou uplatnit
nejpozdeji pfi Ustnim jednani, jinak zZe k nim nebude pfihlédnuto.

V pripadé fizeni s velkym poctem Ucastnikl se v ozndmeni o zahdjeni fizeni a v
dalSich ukonech Fizeni Ucastnici Fizeni podle 8 109 pism. e) a f) identifikuji oznacenim
pozemk( a staveb evidovanych v katastru nemovitosti pfimo dotcenych vlivem
zameéru.

(2) Od ohledani na misté, popfipadé i od Ustniho jednani mUZe stavebni Urad
upustit, jsou-li mu dobfe znamy poméry stavenisté a zadost poskytuje dostatecny
podklad pro posouzeni navrhované stavby a stanoveni podminek k jejimu
provadéni. Upusti-li od Ustniho jednani, urci Ihltu, kterd nesmi byt kratSi nez 10 dn(,
do kdy mohou dotfené organy uplatnit zavazna stanoviska a Ucastnici fizeni své
namitky, popripadé dlkazy. Zaroven je upozorni, Ze k pozdéji uplatnénym zavaznym
stanovisklim, namitkam, popripadé dlkazim nebude pfihlédnuto.

(3) V jednoduchych vécech, zejména lIze-li rozhodnout na zakladé dokladl
predloZenych stavebnikem, rozhodne stavebni Ufad bez zbytecného odkladu,

nejdéle vsak do 60 dnl ode dne zahdjeni stavebniho fizeni; ve zvlast slozitych
pripadech stavebni Ufad rozhodne nejdéle do 90 dnd.

U¢€ast autorizovaného inspektora a hlavniho projektanta v Fizeni dle §113

(1) Stavebni Ufad muze ve stavebnim fizeni na svlj naklad prizvat autorizovaného
inspektora; navrhne-li stavebnik pfizvat autorizovaného inspektora, hradi jeho
naklady.
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(2) Stavebni urad mU(Ze ve stavebnim fizeni pfizvat na svlj naklad projektanta,
kterého stavebnik povéril koordinaci projektové dokumentace stavby zpracovavané
vice projektanty nebo koordinaci autorského dozoru (dale jen "hlavni projektant");
navrhne-li stavebnik pfizvani hlavniho projektanta, hradi jeho naklady.

(3) Dorucuje-li se Ucastnikim Fizeni oznameni o zahajeni Fizeni vefejnou vyhlaskou,
stavebnikovi a vlastnikovi stavby, na které ma byt provedena zména, se oznameni
dorucuje do vlastnich rukou.

0 ws

Namitky acastniku Fizeni dle 8114

(1) Stavebni Ufad muze ve stavebnim fizeni na svlj naklad prizvat autorizovaného
inspektora; navrhne-li stavebnik pfizvat autorizovaného inspektora, hradi jeho
naklady.

(2) Stavebni urad mUze ve stavebnim fizeni pfizvat na sv(j naklad projektanta,
kterého stavebnik povéril koordinaci projektové dokumentace stavby zpracovavané
vice projektanty nebo koordinaci autorského dozoru (dale jen "hlavni projektant");
navrhne-li stavebnik pfizvani hlavniho projektanta, hradi jeho naklady.

(3) Dorucuje-li se ucastnikim Fizeni oznameni o zahajeni fizeni vefejnou vyhlaskou,
stavebnikovi a vlastnikovi stavby, na které ma byt provedena zména, se oznameni
dorucuje do vlastnich rukou.

4. SEZNAM DOTCENYCH ORGANU STATNI ZPRAVY A
SPRAVCU DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Urad méstské ¢asti Brno-Liger, Stavebni odbor, Jirova 2, 628 00 Brno

Magistrat mésta Brna, Usek rozvoje mésta, Dominikanské namésti 196/1, 601 67
Brno

Hasicsky zachranny sbor JMK, Zubatého 1, 614 00 Brno

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, Jefabkova 4, 602 00 Brno

E.ON Ceska republika, a. s., PoStovni prihradka 54, 656 54 Brno

Innogi Ceska republika, a. s., Plynarenska 499/1, Brno-st¥ed, 602 00 Brno
Brnénské vodarny a kanalizace, a. s., Pisarecka 555/1a, Brno-Pisarky, 602 00 Brno
Teplarny Brno, a.s., Okruzni 25, Brno-Lesn4a, 638 00 Brno

Technické sité Brno, a. s., Barvifska 5, Brno-stfed, 602 00 Brno

Brnénské komunikace, a. s., Renneska tf¥ida 787/1a, Brno-Styfice, 639 00 Brno
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